Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym
(poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
01.07.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg Budowa 12 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng" na
dzialce nr 1635 obreb 212 w Rzeszowie przy ulicy Winogronowej

Zadanie nr 2 — budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej Rzeszéw
ul. Winogronowej B5, B6, B7, B8,

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

NAAO Sp. zo. o.
Deweloper
KRS 0000753953
Forma prawna: Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres ul. Mysliwska 16, 35-212 Rzeszéw
Numer NIP REGON 5170395419 381638397
Numer telefonu 600 252 770
Adres poczty elektronicznej | biuro@naao.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.naao.pl
dewelopera




L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w
Rzeszowie przy ul. Mysliwskiej 18/1 — 18/8

Data rozpoczecia

15.03.2019r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

30.11.2020 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

8 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
Rzeszow, ul. Pogwizdowska 45 A,B,C, D, E, F, G, H

Data rozpoczecia

28.11.2023 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

28.10.2025 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

nie




L. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

35-101 Rzesz6w ul. Winogronowa nr. 1635 obr. 212

Numer ksiegi wieczystej

RZ12/00268458/7

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomo$ci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksieqgi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci)

Na terenie przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego obowigzuje
aktualnie ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rzeszowa" uchwalone Uchwatg Nr
LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r.
Teren objety wnioskiem oznaczony jest w Studium czesciowo jako
obszary mieszkaniowe B.M.1 (w czesci potnocnej oraz srodkowej), a
czesciowo jako korytarz drogowy/droga klasy zbiorczej, obszary
produkcyjno-ustugowe B.PU.2, tereny zieleni urzgdzonej i naturalnej (w
czesci potudniowej). W czesci nieobjetej obowigzujgcym MPZP
wnioskowany teren oznaczony jest w catosci jako B.M.1.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce

Miejscowy plan zagospodarowania | Publikacii

przestrzennego Brak planu

Miejscowy plan odbudowy

MPZP 125/33/2005-1 Staroniwa-
Potudnie w Rzeszowie (ok. 1140

Inne¥

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

'w szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

A w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji , Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,




m? w potudniowej czesci terenu
inwestycji znajduje sie w obszarze
planu oznaczonym jako KDZ -
droga publiczna zbiorcza)

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego 125/33/2005
Staroniwa-Potudnie-Il w
Rzeszowie

Zgodnie z ustaleniami planu,
przeznaczenie tych terenéw
obejmuje: Teren drogi publicznej
zbiorczej KDZ — teren drogi
publicznej zbiorczej, o
powierzchni okoto 5,64 ha;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnos¢é Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna Brak planu
nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia Brak planu
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Brak planu
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i Brak planu
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i | Brak planu

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia powodzig

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Brak planu

Wymagania dotyczace ochrony
innych  terenéw lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak planu

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Brak planu

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak planu

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MPZP nr 125/33/2005-
»Staroniwa— Potudnie”,
uchwalonym uchwatg Rady
Miasta Rzeszowa nr
XXVI11/589/2016 z dnia 14
czerwca 2016 r. Zgodnie z
ustaleniami planu, przeznaczenie
tych terendw obejmuje: « KDZ,
KDL, KDD - drogi publiczne
(zbiorcze, lokalne i dojazdowe), °
ZP — zielen urzadzona, * G —
infrastruktura techniczna
(gazowa). MPZP dotyczy m.in.
dziatek o nr: 1635

Maksymalna intensywnos¢é 0,75

zabudowy

Maksymalna i minimalna teren G (infrastruktura

nadziemna intensywno$c¢ techniczna): minimalna

zabudowy intensywno$¢ zabudowy: 0,01
maksymalna intensywnosc¢

zabudowy: 0,5

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

teren G nie wieksza niz 20%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla terenu 0znaczonego
symbolem G (infrastruktura
techniczna - gazownicza):

maksymalnie 2 kondygnacje, ale
nie wiecej niz 10,0 m wysokosci

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

wskaznik nie zostat ustalony

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla terenu G (infrastruktura
techniczna - gazowa), MPZP
przewiduje: co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal uzytkowy
oraz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem, ze
ogolna liczba miejsc nie moze by¢
mniejsza niz 2 stanowiska.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

budowa 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych

w zabudowie szeregowej nha
czesci dziatki 1635 obr. 212 w
Rzeszowie przy ul. Winogronowej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szerokosc¢ elewacji frontowych
bud.1:

10m +/-20%,
Wysoko$¢ 7 - 11 m

forma architektoniczna

Zabudowa szeregowa, budynki o
dachach dwuspadowych bryty
proste, maksymalna wysokos¢ 7-
11 m, szerokos$¢  elewacji
frontowych bud.1: 10 m +/-20%,
linie zabudowy nieprzekraczalne

usytuowanie linii zabudowy

9 m od zachodniej granicy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

0,21 do 0,32

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

przedsiewziecie inwestycyjne nie
nalezy do moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko
zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na
srodowisko (j.t. Dz.U.2019.1839) i
nie wymaga uzyskania decyzji

o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia powodzig

teren inwestycji nie
w obszarze

lezy
szczegolnego

zagrozenia  powodziowego W
rozumieniu  przepisow  Prawo
wodne.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j

teren inwestycji podlega
przepisom wynikajgcym z ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Przedmiotowa dziatka potozona
jest na terenie stanowiska
archeologicznego AZP 103-76 w
miejscowosCi Rzeszow, nr
stanowiska w miejscowosci - 87, nr
stanowiska na obszarze - 78, ktére
figuruje w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow
nieruchomych miasta Rzeszowa
jako osadnictwo wielokulturowe:
,wczesne sredniowiecze - osada,
od XIV do pocz. XX wieku — osada
(rejon dawnej wsi Staroniwa)".
Stanowisko nie jest wpisane do
rejestru zabytkéw.

wymagania dotyczgce ochrony
innych  terenéw lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

dodatkowe
wynikajgce

nie wystepujg
wymagania
Z przepisow odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

teren inwestycji ma obecnie
dostep do drogi publicznej
powiatowe;j nr 1434R ul.

Staroniwskiej na dz. nr 747 obr.
212 poprzez drogi wewnetrzne
ogolnodostepne: ul. Stolarskg na
dz. nr 1436 obr. 212, ul.
Winogronowg na dz. nr 1437,
1584, 1585, 1586, 1578, 1605,
1606, 1611 obr. 212 oraz przez dz.
nr 1634 obr. 212, oznaczong w
ewidencji gruntow jako uzytek dr,
stanowigcg wilasnosé witasciciel
dz. nr 1635 (stanowigcej teren
inwestycji). Do dziatki budowlanej i
projektowanych budynkow nalezy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

zapewni¢ dojazd zgodnie
z przepisami techniczno -
budowlanymi.

zaopatrzenie w wode - wg
warunkow gestorow sieci
kanalizacja sanitarna - wg

warunkow gestorow

sieci energia elektryczna — wg
warunkow gestorow sieci

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

na wnioskowanej dziatce nalezy
zapewni¢ co najmniej 45%
powierzchni biologicznie czynnej,




nadziemna intensywno$¢ zabudowy

brak informacji w decyzji

wysokos¢ zabudowy

7-11m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego: 1. MPZP nr
125/33/2005-1 »Staroniwa—
Potudnie” - obowigzujgcy,
uchwalony 14 czerwca 2016 r;
obejmuje czesciowo sgsiednie
dziatki, gtéwnie drogowe, zielone i
techniczne — obowigzujg ustalenia
dotyczgce funkdiji, terenow
komunikacyjnych oraz
infrastruktury technicznej 2. MPZP
nr 140/11/2006-1 [Wpisz tutaj] 8
»Staroniwa—Poétnoc” -
obowigzujacy, uchwalony 31 maja
2011 r.; obejmuje teren w
pétnocnej czesci Staroniwy, w
obszarze inwestycji (zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa)

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

w promieniu 1 km od dziatki nr
1635 (obreb 212, Rzeszoéw)
obowigzujg liczne decyzje o
warunkach  zabudowy  (WZ),
wydane dla inwestycji
mieszkaniowych, ustugowych i
przemystowo-technicznych.

Bezposredni link do rejestru
decyzji WZ za rok 2022-2025:

https://bip.erzeszow.pl/274-
wydzial-architektury/61943-
wykaz-decyzji-o-warunkach-
zabudowy-i-celu-publicznego.html

Informacje o pozwoleniach na
budowe zamieszczane sg na
stronie internetowej Gtéwnego
Urzedu Nadzoru Budowlanego
pod adresem:
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu 1 km od dziatki nr
1635 (obreb 212, Rzeszéw)
obowigzujg liczne decyzje o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach, wydane dla
przedsiewzie¢ mieszkaniowych,
ustugowych oraz
przemystowotechnicznych.

®) Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



https://bip.erzeszow.pl/274-wydzial-architektury/61943-wykaz-decyzji-o-warunkach-zabudowy-i-celu-publicznego.html
https://bip.erzeszow.pl/274-wydzial-architektury/61943-wykaz-decyzji-o-warunkach-zabudowy-i-celu-publicznego.html
https://bip.erzeszow.pl/274-wydzial-architektury/61943-wykaz-decyzji-o-warunkach-zabudowy-i-celu-publicznego.html
https://bip.erzeszow.pl/274-wydzial-architektury/61943-wykaz-decyzji-o-warunkach-zabudowy-i-celu-publicznego.html
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Rejestry oraz obwieszczenia
dotyczace decyzji o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach sg publikowane
przez Wydziat Klimatu i
Srodowiska Urzedu Miasta
Rzeszowa oraz — w przypadku
wiekszych przedsiewzie¢ — przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

https://rzeszow.geoportalkrajowy.
pl/decyzje-srodowiskowe

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

w promieniu 1 km od planowane;j
inwestycji nie wystepujg obecnie
uchwaly Rady Miasta Rzeszowa
ustanawiajgce obszary
ograniczonego uzytkowania, takie
jak strefy ochrony pozarowej, ani
obszary goérnicze Ilub skazone
wymagajgce specjalnej ochrony.
Jednocze$nie na tym terenie
obowigzujg nastepujgce uchwaty o
odmiennym charakterze: [Wpisz
tutaj] 9 — Uchwaty ustanawiajgce
strefy konserwatorskie, co moze
ogranicza¢ funkcje inwestycyjne —
Uchwaty dotyczgce stref ptatnego
parkowania i stref ograniczonego
ruchu w centrum miasta — poza
bezposrednim wptywem na teren
inwestycji. - Program ochrony
srodowiska przed hatasem dla
miasta Rzeszowa — dokumenty
programowe (uchwaty/
aktualizacje) wymieniajg
poszczegolne instalacje i ustalajg
dopuszczalne poziomy hatasu tj.
UCHWALA NR LXII/1437/2018
RADY MIASTA RZESZOWA =z
dnia 10 lipca 2018 r. w sprawie
uchwalenia ,PROGRAMU
OCHRONY SRODOWISKA
PRZED HALASEM DLA MIASTA
RZESZOWA na lata 2018 — 2022”

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z najnowszymi mapami
opublikowanymi  przez ~ Wody
Polskie (ISOK/Hydroportal), na
obszarze do 1 km od inwestycji nie
wystepujg tereny objete
kategoriami zalewowymi — 1% (raz
na 100 lat) ani 0,2% (raz na 500
lat)



https://rzeszow.geoportalkrajowy.pl/decyzje-srodowiskowe
https://rzeszow.geoportalkrajowy.pl/decyzje-srodowiskowe

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogagce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

W odlegtosci do 1 km od dziatki nr
1635 zostata wydana decyzja
wojewody Podkarpackiego z dnia
26 wrzesnia 2024 r. (znak N-
VIII.747.4.5.2024) dotyczaca
modernizacji linii 400 kV

Rzeszéw—Krosno Iskrzynia,
obejmujgca kolizje z planowang
droga  S19 i istniejacym
uzbrojeniem terenu.

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

nie wystepuje

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie wystepuje

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak™

* Niepotrzebne skreslié.
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Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak=

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

DECYZJA NR 674/2025 Prezydenta Miasta Rzeszowa

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

budynki w trakcie budowy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

budynki w trakcie budowy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

- termin rozpoczecia : czerwiec 2026 r

- termin zakonczenia : do 31.12.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4

rachunek powierniczy obejmuje
8 lokali potozonych budynkach
przy ul. Winogronowej
oznaczonych na PZT nr BS5,
B6,B7, B8

Rozmieszczenie  budynkéw na
nieruchomosci  (nalezy  podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Om

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i
procentowy  udziat  zrodet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

srodki wiasne - 25%,

trwa proces pozyskiwania
finansowania w drodze kredytu
codo75%
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Instytucja Bankowa na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety——mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Banku Spéldzielczym w
Lubaczowie. Stronami umowy rachunku powierniczego sg bank i
posiadacz rachunku (deweloper). BS Lubaczéw jest odpowiedzialny
za ochrone srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym przez nabywcow nowych mieszkan. Na
mieszkaniowym rachunku powierniczym moga by¢ gromadzone
wylacznie srodki pieniezne powierzone przez nabywcow nowych
mieszkan - na podstawie odrebnych umow deweloperskich,
zawartych pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan.
Uruchomienie srodkow z tych rachunkéw nastepuje po zakonczeniu
kazdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest
kontrola stanu budowy przez instytucje uprawniong wspoétpracujaca
w tym zakresie z BS Lubaczéow. Koszty prowadzenia rachunku
ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Lubaczowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - 20% - wrzesien 2026 r

- zakup dziatki

- zakup kompletu dokumentaciji projektu budowlanego

- roboty ziemne

ETAP Il -20% - listopad 2026 rok

- zakup dziatki

- wykonanie fundamentow

- wykonanie i zageszczenie podsypki, wykonanie wylewki betonowej
- kanalizacja poziomu 0 budynkéw

ETAP Il - 20% - marzec 2027 r

- zakup dziatki

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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- wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru

- wykonanie stropu nad parterem

- wykonanie $cian konstrukcyjnych pietra

- wykonanie stropu nad pietrem

ETAP IV - 15% - czerwiec 2027 r

- zakup dziatki

- wiezba dachowa

- pokrycie dachu (folia, taty, kontriaty)

- wykonanie kominéw spalinowych i wentylacyjnych
- montaz stolarki okiennej

ETAP V - 15% - sierpien 2027 r

- zakup dziatki

- roboty murowe, Scianki dziatowe, pokrycie dachu blachg
- tynki wewnetrzne

- wylewki cementowe

- Instalacje

ETAP VI - 10% - grudzien 2027 r
- zakup dziafki
- elewacja

- wykonanie podjazddéw i chodnikéw
- ogrodzenie

- przytacz elektryczny

- przytgcz wody

- przytacz kanalizacji sanitarnej

- przytacz kanalizacji deszczowej

Dopuszczenie waloryzaciji brak waloryzacji
ceny oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1)  jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
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mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opodznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sily
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢c od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego Ilub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa ul. Mysliwska 16, 35-
212 Rzeszow przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy

z

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym.
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1)

2)

II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Lubaczowie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

[0 ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku
Spotdzielczego w Lubaczowie,

[1 w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

[0 limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000
euro;

w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

[l podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu Srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

[ wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

[ wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomo$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Nr B5a powierzchnia 45,72 m2
nr B5b powierzchnia 90,58 m2

Nr B6a powierzchnia 45,72 m2
nr B6b powierzchnia 90,58 m2

Nr B7a powierzchnia 45,72 m2
nr B7b powierzchnia 90,58 m2

Nr B8a powierzchnia 45,72 m2
nr B8b powierzchnia 90,58 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z

uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2028 r

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Technologia wykonania

tradycyjna, sciany z pustakéw
ceramicznych i silikatowych z
zastosowaniem elementow
prefabrykowanych

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

droga dojazdowa utwardzona
ttuczniem, podjazdy i dojscia z
kostki betonowej

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsce ppostojowe na
kazdy lokal
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Dostepne media w budynku woda , prad, kanalizacja,gaz

teren inwestycji ma dostep
do drogi publicznej
powiatowej nr 1434R ul.
Starnawskiej na dz. nr 747
obr. 212 poprzez drogi
wewnetrzne
ogolnodostepne: ul.
Stolarska na dz. nr 1436 obr.
212, ul. Winogronowa na dz.
nr 1437, 1584, 1585, 1586,
1578, 1605, 1606, 1611 obr.
212 oraz przez dz. nr 1634
obr. 212,

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

2 lokale mieszkalne w kazdym budynku wg zatacznika 1

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczeh oraz
zakresu i standardu prac
wykornczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Lokal nr B5a — 45,72 m2

(wiatrotap — 1,86 m?, garderoba 8,88 m?, tazienka 6,57 m?, hol
4,86 m2, salon z aneksem 23,55 m?

Lokal nr B5Sb — 90,58 m?

(Wiatrotap 1,86 m?, hol 3,7m?, korytarz 3,6m?, garderoba
9,6m?, tazienka 6,7m?, salon z aneksem kuchennym 23,4 m?,
garderoba 12,1 m?, pokdj 20,4 m?,

Lokal nr B6a — 45,72 m2

(wiatrotap — 1,86 m?, garderoba 8,88 m?, tazienka 6,57 m?, hol
4,86 m2, salon z aneksem 23,55 m?

Lokal nr B6b — 90,58 m?

(Wiatrotap 1,86 m?, hol 3,7m?, korytarz 3,6m?, garderoba
9,6m?, tazienka 6,7m?, salon z aneksem kuchennym 23,4 m?,
garderoba 12,1 m?, pokdj 20,4 m?,

Lokal nr B7a — 45,72 m2

(wiatrotap — 1,86 m?, garderoba 8,88 m?, tazienka 6,57 m?, hol
4,86 m2, salon z aneksem 23,55 m?

Lokal nr B7b — 90,58 m?

(Wiatrotap 1,86 m?, hol 3,7m?, korytarz 3,6m?, garderoba
9,6m?, tazienka 6,7m?, salon z aneksem kuchennym 23,4 m?,
garderoba 12,1 m?, pokdj 20,4 m?,

Standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper — Zatacznik nr 2
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Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej

czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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