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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

NAAO Sp. zo. o.

Deweloper KRS 0000753953
Forma prawna: Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres ul. Mysliwska 16, 35-212 Rzeszow
Nr NIP i REGON NIP: 517-03-95-419 REGON: 381638397
Nr telefonu +48 795 367 451

Adres poczty elektronicznej

biuro@naao.pl

Nr faksu Brak
Adres strony internetowej www.naao.pl

Dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma NAAO Sp. z 0. 0. zrealizowata przedsiewziecie deweloperskie przy ul. Mysliwskiej w Rzeszowie pn.
.,Budowa osmiu budynkéw w zabudowie szeregowej’ oraz jest w trakcie realizacji inwestycji w dzielnicy
Stocina na ul. Pileckich pn. ,Osiedle Modrzewiowe Wzgérze” — 24 budynki mieszkalne w zabudowie
szeregowej — jedno i dwulokalowej oraz inwestycji przy ul. Pogwizdowskiej pn. ,,Osiedle Zielona Polana”

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile

istnieja, trzy ukonczone przedsigewziecia deweloperskie, w tym ostatnie

Adres

ul. Mysliwska, 35-212 Rzeszow

Data rozpoczecia

Marzec 2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Listopad 2020

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak
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Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKO

NCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko NAAO Sp. z 0.0. nie byto i nie jest prowadzone postepowanie
egzekucyjne na kwote powyzej 100.000zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki Rzeszéw ul. Mysliwska, dziatki nr 744/5, 745/4 i 745/5 obr. 229

ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego1

Nr ksiegi wieczystej RZ

1Z/00047416/6; RZ1Z/000202854/3, RZ1Z/00034950/7

Istniejgce obcigzenia BRAK HIPOTEKI

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

! 1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.
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Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki 2ycia3

Bezposrednie sgsiedztwo: tereny mieszkaniowe o niskiej i Srednigj
intensywnosci zabudowy; budynki mieszkalne wielorodzinne
i jednorodzinne. Dalsze sgsiedztwo: tereny ustug réznych i handlu, kultu
religijnego, ustug zdrowia, ulic zbiorczych, ulic dojazdowych, kolei, drogi
szybkiego ruchu. Tereny zwigzane z uktadem komunikacyjnym.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy W opracowaniu.

Rada Miasta Rzeszowa przystgpita do
sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
nr 342/9/2023 na osiedlu Pogwizdéw Nowy
w Rzeszowie, ktéry bedzie obejmowat

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

obszar potozony w pétnocnej czesci osiedla
Pogwizdow Nowy, pomiedzy
ul. Warszawskg a rzekg Mrowla, skfadajgcy
sie z dwdch czedci o fgcznej powierzchni

Miejscowy plan odbudowy

okoto 32,38 ha, Przedmiotem opracowania
planu bedzie ustalenie przeznaczenia
terenu i zasad jego zagospodarowania.

Inne*

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywnos$é .
zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnosé Nie dotyczy

zabudowy

® W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Nie dotyczy

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym5

Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ Nie dotyczy
zabudowy

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy

parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Mieszkaniowa jednorodzinna

lokalizacji inwestyciji celu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku

Gabaryty

6 budynkéw po 118,27 m® kazdy

12 budynkéw dwulokalowych po 79,83 m?
kazdy

miejscowego planu
zagospodarowania

forma architektoniczna

mieszkaniowa

przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Powierzchnia nowej zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu inwestycji od 0,20 do
0,22

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy
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wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Inwestycja nie moze powodowag:

- ograniczenia dostepu do drogi publicznej,

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Teren inwestycji
Mysliwskiej

ma dostep do ulicy

warunki i szczegb6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- energia elektryczna — wg. warunkéw
gestora sieci,

- zaopatrzenie w wode - wg. warunkéw
gestora sieci,

- kanalizacja sanitarna - wg. warunkéw
gestora sieci,

- zaopatrzenie w gaz —nie dotyczy,

- zaopatrzenie w ciepto — indywidualne
zrédto ciepta,

- odprowadzanie wod opadowych — z potaci
dachowych i z powierzchni o zmniejszonej
chtonnosci do kanalizacji deszczowej wg
warunkow wtasciciela sieci, a w przypadku
jej braku powierzchniowo na teren wtasnej
dziafki,

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nalezy zapewni¢ co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnosé
zabudowy

W stosunku do powierzchni terenu
inwestycji od 0,20 do 0,22
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wysoko$¢ zabudowy

Od6do9m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym °,
zawarte w:

- budowa budynkoéw jednorodzinnych,

- budowa 80 mieszkan w zabudowie szeregowej, dwulokalowej;

- budowa 24 mieszkan w zabudowie szeregowej, dwulokalowe;j.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informaciji o planowanych
inwestycjach

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE

BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak

nie

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

279/2025 wydane przez Prezydenta Miasta Rzeszowa

Data uprawomocnienia sie | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, | Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
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budowlane (Dz. U. z 2021

r. poz. 2351z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

| kwartat 2027

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie prac: 26 sierpien 2025

Zakonczenie prac wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie —
31 grudzien 2027
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Opis przedsiewziecia liczba budynkow 6 budynkéw w zabudowie szeregowej i 24 lokale
deweloperskiego lub w zabudowie dwulokalowej o oznaczeniach:
zadania inwestycyjnego Lokal nr 1

Lokal nr 2

Lokal nr 3

Lokal nr 4

Lokal nr 5

Lokal nr 6

Lokal nr 7A

Lokal nr 7B

Lokal nr 8A

Lokal nr 8B

Lokal nr 9A

Lokal nr 9B

Lokal nr 10A

Lokal nr 10B

Lokal nr 11A

Lokal nr 11B

Lokal nr 12A

Lokal nr 12B

Lokal nr 13A

Lokal nr 13B

Lokal nr 14A

Lokal nr 14B

Lokal nr 15A

Lokal nr 15B

Lokal nr 16A

Lokal nr 16B

Lokal nr 17A

Lokal nr 17B

Lokal nr 18A

Lokal nr 18B

rozmieszczenie ich na Domy w zabudowie szeregowej
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Omdo8m

Sposéb pomiaru Powierzchnie uzytkowg okreslono wg projektu w swietle muréw bez
powierzchni lokalu uwzgledniania tynkéw — wg normy PN-ISO 9836:2022-07

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego Do obmiaru bedg uwzgledniane Sciany przewidziane w projekcie budowlanym,

€O 0znacza, ze jesli na zyczenie klienta nastgpito dobudowanie scian
dziatowych to zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w catosci
do powierzchni lokalu.

Zamierzony sposoéb i Rodzaj posiadanych srodkow 40% Srodki wtasne
procentowy udziat zrédet finansowych — kredyt, srodki o
finansowania wiasne, inne 60% Whptaty klientow

11
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przedsiewziecia W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
deweloperskiego lub finansowych (wypetnia sie w
zadania inwestycyjnego przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek

*

powierniczy powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45 % wartosci wpftaty dokonanej przez
wedtug ktérej jest obliczana nabywce na otwarty mieszkaniowy
kwota sktadki na Deweloperski rachunek powierniczy albo optaty
Fundusz Gwarancyjny’ rezerwacyjnej przekazywanej przez

Dewelopera na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Gtéwne zasady Bank prowadzgcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
funkcjonowania wybranego | wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Nabywca dokonuje wptat na
rodzaju zabezpieczenia mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie =z postepem realizacji
srodkéw nabywcy przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat

dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapdédw przedsiewziecia deweloperskiego,
okre$lonego w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie. O zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwaltym nosniku. Deweloper dysponuje $rodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.
Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. W przypadku zakohczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej.

Nazwa instytucji Bank Spoétdzielczy w Lubeni
zapewniajgcej

4 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram ETAP | - 20% - wrzesien 2025 rok
przedsiewziecia - Nabycie nieruchomosci
deweloperskiego - Zakup kompletu dokumentacji projektu budowlanego

w etapach - Roboty ziemne, ogrodzenie

ETAP Il -15% - listopad 2025 rok

- Fundamenty

- Wykonanie kanalizacji podposadzkowej

- Wykonanie i zageszczenie podsypki, wykonanie wylewki betonowej

ETAP Il - 25% - luty 2026 rok

- Wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru
- Wykonanie stropu nad parterem

- Wykonanie $cian konstrukcyjnych pietra
- Wykonanie stropu nad pietrem

ETAP IV - 15% - kwiecien 2026 rok

- Wiezba dachowa

- Pokrycie dachu (folia, taty, kontr taty)

- Wykonanie komindéw spalinowych i wentylacyjnych
- Montaz stolarki okiennej

ETAP V - 15% - lipiec 2026 rok

- Roboty wykonczeniowe

- Roboty murowe, Scianki dziatowe, pokrycie dachu blachg
- Tynki wewnetrzne

- Wylewki cementowe

- Instalacje

- Instalacje elektryczna

- Instalacja wod. -kan i c.o-c.w.u.

- Montaz osprzetu instalacji elektryczne;j

ETAP VI - 10% - grudzien 2026 rok
- Roboty zewnetrzne

- Elewacja

- Wykonanie podjazdéw i chodnikow
- Ogrodzenie

- Przytacza i sieci

- Przytacz elektryczny

- Przytgcz gazowy

- Przytgcz wody

- Przytgcz kanalizacji sanitarnej

- Przytgcz kanalizacji deszczowej

Dopuszczenie waloryzacji Nie przewiduje sie waloryzacji ceny, poza zmiang ceny w przypadku zmiany
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ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

stawki podatku VAT oraz zmiany powierzchni lokalu:

1. Cena Lokalu Mieszkalnego wskazana w czesci indywidualnej niniejszego
Prospektu informacyjnego obejmuje podatek VAT w stawce 8%. W przypadku
zmiany stawki podatku VAT dotyczgcej lokali mieszkalnych, okreslonej
w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa, nabywca wedle wiasnego
uznania, albo skorzysta z przystugujgcego mu prawa odstgpienia od umowy w
terminie 7 dni, albo dokona petnej doptaty wysokosci tak skorygowanej ceny
lokalu mieszkalnego,

2. jezeli po dokonaniu pomiaru powierzchni
powykonawcza powierzchnia uzytkowa Budynku:

uzytkowej Budynku

a) bedzie mniejsza niz projektowana powierzchnia uzytkowa Budynku,
okreslona w Umowie Deweloperskiej, w zakresie przekraczajgcym wskaznik
+- 1 % wbwczas Deweloper pomniejszy Cene Przedmiotu Umowy
Deweloperskiej, proporcjonalnie do zmiany powierzchni uzytkowej Budynku,

b) bedzie wieksza niz projektowana powierzchnia uzytkowa Budynku,
okreslona w Umowie Deweloperskiej, w zakresie przekraczajgcym wskaznik
+- 1 % wobowczas Deweloper powiekszy Cene, Przedmiotu Umowy
Deweloperskiej, proporcjonalnie do zmiany powierzchni uzytkowej Budynku,

3. w przypadku zwiekszenia powierzchni uzytkowej Budynku Deweloper
zobowigzany jest do doreczenia Nabywcy informacji na pismie (lub w

drodze informacji elektronicznej wystanej na adres poczty elektronicznej
wskazany przez Nabywce w Umowie Deweloperskiej) w zakresie Ceny
Przedmiotu Umowy Deweloperskiej uwzgledniajgcej zmiane powierzchni
uzytkowej Budynku. Jezeli Nabywca nie zaakceptuje tak

zwiekszonej Ceny, bedzie mial prawo do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej - w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wskazania przez
Dewelopera Ceny uwzgledniajacej zwigkszenie powierzchni uzytkowej
Budynku.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 31lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

2.
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Gwarancyjnym zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tych umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdéznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okre$lonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j,
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2. w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Lubeni, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Lubeni,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do S$rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
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Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

od 590 000,00 PLN do 860 000,00

Powierzchnia uzytkowa

lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego od 78,83 m2 do 118,27 m2

Cena m’ powierzchni dla powierzchni mieszkaniowej — od 6600 zt do 8500 zt za 1m? brutto
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz

liczba kondygnaciji

Il kondygnaciji
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istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 31lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

technologia wykonania

STAN SUROWY ZAMKNIETY:

1. tawa zelbetowa.

2. Fundamenty 25 cm

3. lzolacja- styrodur gr.10cm, folia
kubetkowa,

4. Sciany no$ne wewnetrzne oraz
zewnetrzne z pustakéw ceramicznych.

5. Scianki dziatowe - pustak ceramiczny,
beton komérkowy.

6. Kominy systemowe.

7. Podtoze zasypane piaskiem
zageszczonym plus chudy beton okoto
10 cm.

8. Kanalizacja rozprowadzona na poziomie
0.

9. Schody wylewane zelbetowe.

10. Strop nad parterem- piyta zelbetowa

11. Strop nad pietrem — ptyta zelbetowa.

12. Wiezba dachowa impregnowana.

13. Dach kryty blachodachéwka.

14. Rynny stalowe.

15. Okna PCV 6-komorowe, 3 szybowe.

16. Brama garazowa segmentowa — dotyczy
segmentow nr 1-6

17. Drzwi zewnetrzne wejsciowe stalowe,
z izolacjg termiczna.

STAN DEWELOPERSKI:

1. Instalacja C.O.

2. Instalacja wodno — kanalizacyjna.

3. Instalacja elektryczna (bez biatego
montazu).

4. Instalacja gazowa.

5. Tynki wewnetrzne gipsowe.

6. Ogrzewanie podtogowe — 100%
powierzchni.

7. Wylewki cementowe z izolacjg
styropianowa.

8. Kasety pod rolety okienne.

9. Jeden przytgcz elektryczny pod
klimatyzacje

standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

1. Elewacja - docieplenie $cian
zewnetrznych styropianem fasadowym
20 cm wykonczona tynkiem
silikonowym.

2. Droga dojazdowa do posesji
utwardzona, warstwa wierzchnia z
ttucznia, kostki betonowej lub betonu

3. Wykonczenie podjazdéw oraz wejscia
do domu kostkg betonowa.

4. Odbojéwka wokoét domu — kamien
zakonczony obrzezem.
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liczba lokali w budynku

1 w lokalach 1-6

2 w lokalach 7-18

liczba miejsc garazowych
i postojowych

1 miejsce garazowe w lokalach 1-6

2 miejsca postojowe w lokalach 7-18

dostepne media
w budynku

1.Woda na cele bytowe — z sieci miejskiej

2.Scieki — odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej

4.Woda deszczowa i roztopowa —
odprowadzana do gruntu poprzez

zestaw retencyjno-rozsgczajgcych
5.0grzewanie —
Indywidualne piece gazowe

6.0dpady state — odbiér przez stuzby
oczyszczania

dostep do drogi publicznej

Teren inwestycji ma obecnie dostep do drogi
publicznej powiatowej nr 133 tj. ul. Mysliwskiej,

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3
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Data wydania | 31 grudnia 2027
zaswiadczenia o]
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

31 grudnia 2027

Informacje o} lokalu | Nie dotyczy

uzytkowym nabywanym

réwnoczesnie z lokalem

mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego | Nie dotyczy

albo utamkowej czesci

wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa

wiasnosci lokalu

uzytkowego albo

utamkowej czesci

wiasnosci lokalu

uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

Zalaczniki:
1 Projekt zagospodarowania terenu,
2 mapa z zaznaczonymi miejscami postojowymi, tarasami i ogrédkami,
3. rzuty kondygnaciji,
4 wzér umowy deweloperskiej.
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